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Telepitési tanulmanyterv

Tompaladony 0109/9 hrsz teriileten és részben a 0109/10 hrsz kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi teriilet kijel6lését megalapozandd a telepiilésrendezési
eszk6zok mdédositashoz

El6zmény

A Tompalddony 0109/9 hrsz. ingatlanon az ingatlan tulajdonosa raktarozasi tevékenységet
kivan.

A tervezett tevékenységgel érintett ingatlan 6vezeti besoroldsa jelenleg FL— falusias terilet. A
tervezett tevékenység jellegére az ingatlan 6vezeti besorolasanak modositasa sziikséges KG -
gazdasagi, kereskedelmi dvezeti besoroldsba.

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé6 253/1997.(XI1.20. ) korm
rendelet 7.§ (2) bekezdése alapjan az épitési Ovezeteket, ovezeteket a meglévs és/vagy
tervezett szerepkoriik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan és ugy kell
besorolni, hogy az azokon bellli — azonos helyzetben |év6 — telkeket azonos értékd épitési
jogok és kotelezettségek illessék meg. Ennek megfelel6en a telektomben érintett 0109/10

hrsz telek benyulo részére is a kereskedelmi, szolgalattd gazdasagi teriiletet ki kell terjeszteni.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:

Tompaladony telepulésfejlesztési koncepcidjat a 14/2000. szamu hatarozattal fogadtak el.
Tompaladony kozség Teleplilésszerkezeti tervét a 9/2002. (VIIL.25.) hatarozattal
megallapitottdk meg és a 126/2022. (XI.15.) szamu Képvisel6-testileti hatarozattal
maédositottak.

Tompalddony kdzség Szabdlyozdsi Tervének jovahagyasardl, valamint Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 6nkormanyzati rendeletet a 6/2002. (VII1.25.) 6nkormanyzati rendelettel
fogadtak el, amelyet a 1/2017. (1.23.), a 14/2017. (X1.17.) és a 12/2022.(XIl.20.)

onkormdnyzati rendelet modositott.
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A tervezett beruhazas leirasa

Az ABSPEED Kft 2007-ben alakult, hogy a kozuti fuvarozas és szallitmanyozas terén
lendiletes, rugalmas és megbizhatdé szolgdltatdsokat nyujtson partnereinek. Tevékenységi
koriik nemzetkozi és belfoldi arufuvarozas, szallitmanyozas. Kiterjedt kapcsolatrendszerrel,
megbizhatdé munkatarsakkal, folyamatosan béviilé eszkdzparkkal, valamint preciz és rugalmas
fuvarozd partnerhaldzattal vallalnak kozuti szallitasi feladatokat, itthon és az Eurdpai Unid
tagorszagaiban egyarant. Céluk, hogy folyamatosan az egyenletes, minGségi munkavégzés
szem el6tt tartasa mellet szolgalhassuk ki partnereink igényeit.

A tevékenység bdvitéséhez szeretnének teriiletet igénybe venni. igy esett a valasztas
Tompalddony nyugati, volt vasut mentén fekvd, a volt vasutallomds mellett kialakult
gazdasagi terilethez is illeszkedd teriiletre.

A Tompalddony 0109/9 helyrajzi szamu ingatlanon Németh-Szecsei Timea, mint az ingatlan
tulajdonosa a jovGben raktarozasi, - tarolasi tevékenységet tervez végezni.

A terlleten els6 Utemben egy 300 m2-es satorraktart kivannak létesiteni, illetve a
tevékenység fokozatos bévitéséhez igazodd tovabbi raktdrakat — tobb lGtemd fejlesztéssel. A
raktarozasi tevékenység soran egy 2,5 tonnas dizel GzemU targoncat hasznalnak majd, kb.
napi 2-3 6ra id6tartamban a nappali id&szakban. Tovadbba az ingatlan tulajdonos
szallitmanyozasi tevékenységéhez alkalmazott tehergépjarmlvek (kamion) tarolasat
(maximum 8 db) jellemz6en altaldban 4-5 kamion telephelyen torténé egyidejl tarolasat
kivanja végezni.

A terilettel keletr6l szomszédos 381/25 hrsz-en megvaldsult a véllalkozas irodai funkcidja. Ez
az ingatlan marad falusias lakoteriiletben, mivel a tevékenység jellege nem igényel mas

épitési Ovezeti besorolast.

Hatalyos HESZ falusias lakdteriilet épitési dvezetének elGirdsa:

Falusias lakotertlet

11. 8(1)°

(2) A tertileten 6nallé épuletben, vagy vegyes reeidai épuletben az alabbi rendeltetési
helyezheik el:

1. lakéépiilet legfeljebb 2 lakasegységgel

2. medgazdasagi és efazdasagi (izemi) Iétesitmények

3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet

4. szallashely szolgaltat6 épulet

5. kézndipari épitmeény
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6. helyi igazgatéasi, egyhazi, oktatasi, egészségsigycialis épulet

7. sportépitmeény

(3) A lakoterileten kialakitando 0 telek utcafjantk hossza maximum 30 lehet

12. 8(1) A megengedett legkisebb épitménymagassagontaa kerib épitmény esetén 3,0
m.

(2)?* Kialakult esetben az &tnadl magasabb épitménymagassagu épiilet is mégtart
feldjithatd, agy, hogy az épitménymagassag ne edjaak

(3)?2 A lakéteriiletre vonatkoz6 dvezetiehsokat a3. mellékletartalmazza.

(4) Az bvezetek terliletén épitmények a szabalyeldasisok és a telek beépitési mintalapok,
valamint a Szabdalyozasi Terv egylttes alkalmazaselgezheik el.

HESZ 3. melléklet
A lakétertletekre vonatkozé 6vezetbihs

teriiletfel- |beépitési |maximalis|kialakithato telkek maximalis |min. zoldszintterilet
hasznaldas |madd épitmény-minimalis minimalis [beépitett- slrliség
magassag [telekterilet- szélességelség telekre
méret %
(m) (m?) (m) (%)
0] 4,5 720 10 30 40 0,5
o 4,5 800 12 30 40 0,5
0] 4,5 900 14 30 40 0,5
o 4,5 1000 14 30 40 0,5
0] 4,5 1200 16 30 50 0,5
FL SZ* 4,5 700 16 30 40 0,5
Sz 4,5 800 16 30 40 0,5
Sz 4,5 900 18 30 40 0,5
Sz 4,5 1200 18 30 40 0,5

* A terlilet beépitésének feltétele a padldvonal mértékadé arvizszint folé emelése 0,50 m-rel.

Hatalyos HESZ kozlekedési teriilet dvezetének elGirasa:

.22. 8 (1) A teruleteket a Szabalyozasi Terv rendelt&tésierint kozlekedési B3/ jeli
k6zmiitertletbe sorolja.

(5) Epitménymagassag a toronyépitmények és egitéingyak kivételével legfeljebb 4,5 m.
23. 8(1)* A kozlekedési és kodneriiletek kategorizalasat, a biztositand6 épitésiletek
szélességéta mellékletartalmazza.

(2) A meglé¥ utak ebirastol eltép kisebb szélességét a Terllefiépitészi Iroda 81-3/2002.

szamu eltérési engedélye alapjan alkalmazza a terv.
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(3) A felmentésh adodoan kartéritési igény az utkezédlé nem érvényesitldet

(4) A KM jeli terulet koznivekhez kapcsoldédd épitmények elhelyezésére szabgélét,
amely a kozdvek rendeltetésszér mikodését biztositja (tervezett szennyviztisztito).
Epitményeket szabadon &ll6 modon kell elhelyezaxikhlis épitmény magassag 4,5 m .

HESZ 5. melléklet

N YA

Ut megnevezése |[telepulési utfhrsz. kozuti |védGtavolsagépitési teriilet /szab.széles./
kategoria/kezel6 [(meglévs) [ME
szerinti
kateg.
84. sz. orszagos Ut [masodrend 097/1,08 [K.IV.A |100-100 40,0 m
féat/allami at
84. sz. orszagos Ut [masodrend 129 B.IV.a.A[ 20,0-30,0 m
féat/allami at
8614 jelli orszagosiosszekotd 347/2, 089,B.IV.a.Al 15,0-20,0
mellékut ut/allami at 32, 161/3
8614 jelli orszagosiosszekotd 0157,0123 [K.V.c.C [50-50 m 30,0 m
mellékut ut/allami at
8642 jelli orszagosiosszekotd 347/2 BV.b.C |- 30,0 m
mellékut ut/allami at
8642 jelli orszagosiosszekotd 074/2 KV 50-50 m 30,0 m
mellékut ut/allami at
lakéutak kiszolgalé 381/13, B.VI.d.B} 12-16,0 m
ut/helyi 6nk. at [380,4 23/1,
095, 289,
296, 339,
075 részben
gyalogut helyi 6nk. at B.X - 3,0 m
mez6gazdasagi  |helyi 6nk. Gt 052, 064,K.VIILA |- min. 16,0
feltard ut 075
mez6gazdasagi Ut |kiszolgald 0168, KVIILA |- min. 12,0 m
ut/helyi 6nk. at [0102/2,
0114,
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0171/4,
0113/7,
0107/6,
0106, 0110,
075, 02/17,
092/11,
0168, 251/2,
062/2

Beépitési terv szerinti mutatok

HESZ javaslat szerinti mutaték

0109/9 Gk — kereskedelmi, szolgaltatéd gazdasagi | Gk - kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
hrsz terilet legkisebb telekterilet: 1500 m2
telekterilet: 7725 m2 szabadonall6 beépités,
szabadonall6 beépités, max. 30 % beépithetbség,
beépitettség: 20,89 % (<30 %) max. 2,0 szinttertlet,
szintterilet: 0,4 (<2 %) min. 20% zoldfellilet,
zoldfelllet: 39% (>20 %) max 6,0 m épitménymagassag
egy szinten 5,65 m épitménymagassag el6kert: min. 5 m
el6kert: min. 5 m oldalkert: min. 6 m
oldalkert: min. 6 m
0109/10 | Gk — kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi | Gk - kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi
hrsz Gk | terilet legkisebb telekterilet: 1500 m2
épitési telekterilet: 2590 m2 szabadonall6 beépités,
ovezethez | szabadonall6 beépités, max. 30 % beépithetbség,
tartozo beépitettség: 28,99 % max. 2,0 szintterilet,
része szintterilet: 0,4 (<2 %) min. 20% zoldfeliilet,

zoldfelllet: 44% (>20 %)

egy szinten 5,65 m épitménymagassag
el6kert: min. 5 m

oldalkert: min. 6 m

max 6,0 m épitménymagassag
el6kert: min. 5 m
oldalkert: min. 6 m

Javasolt Gk jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet elGirdsa

A HESZ 15.§ alkalmazasaval:

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet

15. §(1°

(2) A KG jeli teruleten 6nall6 épulletben, vagy vegyes renddlieépiletben az alabbi
rendeltetéd egységek helyezidktel:
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1. mindenfajta, sem a lakdkdrnyezetre, sem a tikdiayezetet igényl megléé lUzem
mikodésére nem zavard hatasu gazdasagi tevékenydégptilet

2. gazdasagi tevékenysegi célu épuleten belll @dtutos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok

3. igazgatasi és egyéb irodaépulet

4. Uzemanyagtait

5. sportépitmény.

(3)30

16. 8(1) A megengedett legkisebb épitménymagassagt&mpidat megvalosuld épitmény
esetén 3,0 m.

A HESZ 15.8 kiegészitésre kerill az Gj (5) bekeedégsij Gk-Sz-30-6,0-1500 je€pitési
Ovezeti efirasok részletes ismertetésével:

»(5) A KG-SZ-30-6,0-150Bereskedelmi, szolgéltatd terlletre vonatkozé dvemgedi és
részletes élirasai: beépités modjazabadonalléelskert 5,0 m;oldalkert 6,0 m;saroktelek
esetén:14,0 m (az utcaval parhuzamosatglgk minimalis szélesség@é4 m;minimalis telek
terilet: 1500 m ; beépitési %30 %:;legnagyobb épitménymagassdy: m;szintteriilet
siriiség telekre2,0; legkisebb zoldfel. aranya0%.”

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

X )

N L\ e nor
\\~ i W\
%\gﬂ //
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Hatalyos belterulet szabalyozasn terv Javasolt belterulet szabalyoza5| terv

Rekettyé

" ~_~~ BUKfel¢
BUK fele / ) - 8614 j. ok. 1t

Az Ifjusag utcarol a megvalosult utszabalyozas miatt a szabalyozasi vonal térlendd.

A Méptv 88.§8 (5) bekezdése alapjan a telepilési dnkormanyzatanak joga van legalabb
hétévente felil kell vizsgalni a szabalyozasi elemet, és annak hétévenként torténd
meghosszabbitdsara csak a kdzérdekl elrendelési indok fennadllasa esetében van lehet8ség.
Amennyiben a kézérdek(iség mar nem all fenn, a telepilési 6nkormanyzatnak gondoskodnia
kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbdl, valamint az azzal 6sszefliggd
korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbdl valé torlésérél, valamint a szabdlyozasi
elemhez kapcsolodd épitési jogok és kovetelmények moddositasardél. Tompalddony kozség
esetében az Ifjusag utca nyugati, 0109/9 hrsz-en keresztil vezet6 szakasza nem kerilt
kialakitdsra. A terlilet kozmdlvezetékei nem érintik a tervezett kozlekedési teriiletet. A
forgalomszervezése a telepilésrésznek nem igényli az () kozlekedési kapcsolatot és eddig
sem volt atjarasi igény a kiltertlet felé, mivel minden szolgaltatas, kdzosségi kozlekedés,
intézmény a 84-es f6Ut mentén helyezkedik el — keleti irdnyban. A forgalomszervezés alapjan

lakéutca kiszolgalé ut forgalma a nyugodt lakéteriilethez illeszkedd. A 0109/9 hrsz-en
kialakulo telephely a 0110 hrsz utrdl lesz feltarva és megkozelitve, igy nem érinti semmilyen
formaban a lakéteriletet.

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) és c) pontjai alapjan Helyi
épitési szabalyzat készitése és moddositasa soran nem mindsil Uj beépitésre szant terilet
kijelolésnek ha a kozut elhelyezése céljara szolgald teriilet szabalyozasi szélességének
csokkentése miatt novekszik a beépithetd terilet nagysaga, illetve a telepilésszerkezetet
meghatarozo infrastruktiranak nem minGsilé kiszolgald ut, mez6gazdasagi ut, kerékparut és
gyalogut megszlinése vagy teriletének csokkenése abban az esetben sem, ha az a
teleplilésszerkezeti terven abrazolasra kerdilt.
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Ugyanezen jogszabdly (4a) bekezdése alapjan a (4) bekezdés b) pontjanak alkalmazasa
esetén, a helyi épitési szabalyzattal Osszefliggd telepiilésszerkezeti terv mddositasa sem
mindsil Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésének.
Teriletfelhaszndlas valtozasa:
— Falusias lakdteriletbdl kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdagi terilet keril kijel6lésre a
0109/9 hrsz és a 0109/10 hrsz teriileteken 9080 m2 nagysagban.
— Kozlekedési teriletbdl kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet keril kijel6lésre a
0109/9 hrsz teriileteken 1235 m2 nagysagban.

A szabdlyozdsi terven javasoljuk 6 m-es belltetési kotelezettség elGirdsat az északi oldalon a
mezdgazdasagi teriletek feldl, keleten és délen a meglévé falusias lakodteriletek felé. A

0109/9 hrsz-en ez részben meg is valdsult 2025. 6szén.

A beliltetési kotelezettséget legaldabb 2 szintes novényadlloomnannyal, nem allergizalo,
6shonos fafajok alkalmazasaval lehet teljesiteni.

Fényképes dokumentacio:
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A 0109/9 és 0109/10 hrsz tervezési teriilet és kornyezetének fényképei (2026. februar)

Orokségvédelmi érintettség:

A Tompalddony 0109/9 hrsz és 0109/10 hrsz ingatlanok miemlék, miemlék miemléki
kornyezetet, vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriletet nem érintenek.

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mdemlékvédelemért és Kulturdlis Orokség Védelméért Felelds Helyettes Allamtitkarség gital kezelt kulturélis orokség ingatian
elemeinek hatésdai nyilvantartasa szolgéltatja. A megjelenitett adatok téjékoztatd jellegliek, hatdségi eljaras soran nem hasznalhatok.

Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szém
I Tompaladony | 010979 Keresés képpel :
\
Talalatok:

Maemléki vedelem (0 db)  Régészeti védelem (O db)  Vilagorokségi védelem (0 db) e e, /ﬁ/‘/

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagbrokségi védelem (0 db)
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Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért és Kulturalis Orokség Védelméért Felelds Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturélis orokség ingatlan
elemeinek hat6sagl nyilvantartasa szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztald jelleglek, hatosagi eljaras soran nem hasznalhatok.

Telepullés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

Tompaladony 0109/10 Keresés képpel /
a 16910 Wy
G _ & sie AN
! %
Talalatok: %
¥

Miemiéki védelem (0 db)  Régészeti

édelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Milemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagoroksegi védelem (0 db)

Telepiilésképi érintettség

A 2017-ben elkészitett és a 18/2017. (XII.18.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott
telepllésképi rendelet hatalyos Tompaladonyban.

A telepuilésképvédelmérdl szold oOnkormanyzati rendelet 2. melléklete tartalmazza a
telepulésképi szempontbdl meghatarozo teleplilésrészek lehataroldsat. A 0109/9 és 0109/10

hrsz teriletek , egyéb teriilet” meghatarozo teleplilésrészbe tartoznak.

A meghatarozd telepiilésrészek telepilésképi kbvetelményeit a telepiilésképvédelmi rendelet

tartalmazza.
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B GFALU

[ KOZEPFALU

U1 HAZAK

I GAZDASAGI TERULET
B KOZPONTI FUNKCIO
TEMETO

] EGYEB TERULET
1 TERMESZETI TERULET

A telepiilésképvédelmérdl sz6l6 18/2017 (XI1.18.)
6nkormanyzati rendelet 2. melléklete

,A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

9. A telepllésképi szempontb6ol meghataroz6é tekietevonatkoz6 terlleti épitészeti
kovetelmények

14. 8 Az épitmény és kornyezete tervezésekoreigyed! kell lenni azok tajba illesztésére. Az
épitményt oly mdédon kell megtervezni, hogy az képajértékek fennmaradasat és a
telepuléskép védelmét ne veszélyeztesse.

15. 8 A nfsorszoras és a mobil radidtelefon hirkdzlés balms#sainak telepitésekor a
berendezéseket megiéwagas épitményeken tdbbfunkcidés éallomasként ketakkozos
hirkozlési toronyra kell elhelyezni. Onall6 antetartd szerkezet és csatlakozdtangy csak
beltertileten és csak akkor helyezhetl, ha megléy magas épitményeken erre nincs
lehetiség. Az 6nallo antennatartd szerkezet taj- és iiédsgepbe illeszkédn létesithet

16. 8§ (1) A telek utcavonalan csak attort keritedithet, és annak magassagan belll max.
60 cm magas tomor labazattal.

(2) A telek oldals6 és hatso hatardn a szomszédkekivonalan tomor kerités létesith&t4-
1,8 m k6zotti magassaggal, attort kerités 1,2-1)8rdtti magassaggal.

(3) A telken belll csak attort kerités létesithattulajdonos tarsak hozzajarulasaval.

10. A telepulésképi szempontbol meghatarozé teKiket vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

17. § A telepiilés torténelmi részét képeeriileteken a gazdasagi épiiletek kivételével csak
magas tefs épllet létesithét35-45 kozotti ted hajlasszoggel. E torténelmi részt képez
terlletbe tartozik a Hunyadi Janos és a RakéczeReltca, valamint a Kossuth Lajos utca
289.helyrajzi szamu ut menti terllete.
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

18. & Az Uj beépités teriileteken magas tt épilet |étesithét 15-45kozotti  ted
hajlasszbggel. Az (] beépifeseriletek kozé tartozik az Ifjisag utca (381/13zh)r és a
Kossuth utca 296 helyrajzi szamu Ut menti teriilete.

A tervezett raktar épllet |étesitése a telepilésképi elGirasoknak megfelel.

Régészeti lel6helyek

A tervezési terileteket ismert és nyilvantartasba vett régészeti lel6hely nem érinti.

Foldmunkaval jaré beruhdazas esetén a jogszabalyban foglaltak szerint kell eljarni.

azonositdé | megye | telepiilés név védelem | HRSZ

43841 Vas Nemesladony | ErdGalja-dilé szakmai | 0152, 0155

29934 Vas Tompaladony | Rakdczi utca szakmai | 339, 338/2, 342/1, 343/4

42751 Vas Tompaladony | Csikos I. szakmai |072/10, 072/11
072/12,072/13, 072/14, 072/15,

42752 Vas Tompaladony | Csikos II. szakmai |072/16, 072/17

42753 Vas Tompaladony | Csikos . szakmai |072/11, 072/12
072/8,072/7,072/4,074/2, 073,
072/10,072/11, 072/12,072/13,
072/14,072/15, 072/16,072/17,

Csikos 072/18,072/19, 072/20, 072/21,
68901 Vas Tompaladony | (6sszevont) szakmai |072/22

Régészeti lel6helyek térképi bemutatasa
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

Régészeti lel6helyek Tompaladonyban

Természetvédelem

A tervezett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet és ezzel Gsszefliiggésben a 0109/9,
0109/10 hrsz-t érinté valtozas Natura 2000 teriletet, jogszaballyal vagy egyedi hatarozattal
kihirdetett ,ex lege” védett teriletet vagy értéket (forras, lap, barlang, viznyel6, szikes t6,
kunhalom, foldvar), orszagos és helyi jelentGségl természetvédelmi teriiletet és az koldgiai
halézat dvezeteit nem érinti. llyen védett vagy értékes teriletek a vizsgalt ingatlanok tobb
km-es kornyezetében nincsenek. Az érintett ingatlanokon és az el6ttik |évé uUtszakaszon
egyedi tajértéket nem azonositottunk.
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete Tompaladonyban

A 6.11. Répce mente (HUFH20010) NATURA 2000 teriletek és az 0©koldgiai haldzat

magteriletének 6vezete nem érinti a belterileti tervezési teriileteket.

NATURA 2000 teriiletek Tompaladonyban

A belterilet keleti, délkeleti részét érinti a tajképvédelmi teriilet 6vezete. A tervezési terilet

ald tartozo falusias lakoteriiletek nem részei a tajképvédelmi dvezet teriiletének.
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Mez6gazdasagi teriileti érintettség

A 0109/9 és 0109/10 hrsz ingatlan mdvelési dga szantd. A beruhdazassal konkrétan érintett
érintett 0109/9 hrsz esetében a mascélu hasznalat a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok
alapjan megindult. A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztalya a 15060/7/2024
szamu hatdrozataban engedélyezte 7725 m2 nagysadgu, 20,78AK kataszteri 4 minGségi
osztalyu szdntdé mez6gazdasdagi telephely létesitésének, valamint ehhez kapcsolédd ut

kialakitasara a mas célu hasznalatot.

Erdé érintettség vizsgalata
A terlleten erd6é moivelési dgban nyilvantartott, vagy lzemtervezett erdéteriilet nem

talalhato.

Mobilos erddtérképek szerinti erdényilvantartasa
(https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

Kozmdiellatas:

Jelenleg a 0109/9 és részben érintett 0109/10 hrsz teriilet kozmf(iellatassal nem rendelkezik.
A telepilésen kiépilt a villamosenergi ellatas (a hirkozlés, a vizellatds, a gazellatas és a nyilt
arkos csapadékviz-elevezetés. Ezek a 381/13 hrsz Ifjusag utca nyugati végéig kiépltek, igy a

tervezési teriilet ellatasa a racsatlakozas kialakitasaval megvaldsithata.

Tompalddony kozség felszini vizelvezetését nyilt arkos haldzat biztositja. A halézat alkalmas a
kés6bbiekben is, de a folyamatos karbantartasrdl, a feliszaposodott szakaszok rendszeres
tisztitasardl gondoskodni kell. A tisztitas igénye az atereszekre is vonatkozik!

A helyszinrajzon jel6ljik az arkok folyasiranyat a befogadodk felé.

Koézség belteriilete részben kiépitett csapadékviz elvezet6 rendszerrel rendelkezik. A
telepiilés teljes teriiletét nem fedik le a kiépitett rendszerek.

(A kozség 2912-1/2009. szam alatt, vizjogi létesitési engedélyt kapott a rendszerek
kiépitésére.

Uzemeltetési engedély nem keriilt beszerzésre. A Hatdsagnak nincs informacidja a
rendszerek kiépulésérdl.) A tervezési teriiletek telepiiléskozponti teriileten helyezkednek el.
A csapadékviz elvezetésrgl 84. sz. féut érintett szakaszanak nyugati oldali arka, illetve a

Hunyadi utca déli oldalanak arka gondoskodik.

Csapadékviz elvezetd rendszerbe csak szennyez6dés mentes (olaj, szennyviz, stb..) felszini viz

vezethetd be!

Nagyvizi meder — nem érintett a 0109/9 és a 0109/10 hrsz esetében

Tompalddony kozség déli és keleti oldalan fekvé egyes ingatlanokat a mellékelt térképi
melléklet szerinti helyen érinti a 01.NMT.11. (Répce) terv - készittetSje az Eszak-dundantuli
Vizigyi lgazgatdsag. A terv tartalma a Nyugat-dunantudli Vizlgyi lgazgatdsag miikodési

teriiletét (kivéve: Répcelak és Répceszemere teleplilések), illetve m(ikodési vonalait érinti.
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

A terv hatdlya a 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 4. melléklete alapjan a Répce 61+024 fkm
szelvényt6l a Répce 38+952 fkm szelvényéig tart. Csatlakozik hozza a 01.NMT.10. Répce
arapaszto terv. Teljes terileti kiterjedése 2 458 ha.

Hatdra nyugaton a Gori tarozd leereszté zsilipje, alvizi irdnyban a Répce
arapasztésztémditargy és a Répce beeresztd zsilip.

Eszakon és délen tobbnyire nyilt artér hatarolja a természetes allapotu folydmedret, mely
szakasz a NYUDUVIZIG vagyonkezelésében all. A Répce jobb partjan 1,35 km, bal partjan
pedig 10,066 km Onkormanyzati védtoltés épiilt ki, melyek célja 6t Répce menti telepiilés
védelme a vizfolyds arvizei ellen. A jobb parton 1,5 km, a bal parton 2,7 km elsérend( toltés
is hatarolja, melyek funkcidja a lakott teriiletek védelmén tul a volgyi vizek Osszeterelése a
Répce drapaszté medrébe. A teriileten a 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet - a nagyvizi meder,
a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarodl,
hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmdara vonatkozé szabalyokrdl — el8irasai iranyaddak. A teriilet az EDUVIZIG

mikodési teriiletéhez tartozik.

JELMAGYARAZAT
Telepilés kozigazgatasi hatara  Tervezett beavatkozasok
e Szelvényezési vonal . Medergeometria optimalizalasa
®  Szelvényezés (100 m) . Erdességi viszonyok javitasa
@ .
O  szelvényezés (1 km) (&) Egyeb
emmmo Arvizvédelmi févédvonal JPFCS meglévs nyomvonala
nnnmn Gori tarozé védtsltés JPFCS rakotés tervezett nyomvonala
= = Nagyvizi meder hatara Répce-arapaszt6 arvizvéd. toltés athelyezése
Szomszédos tervlap hatara Mitargyak
M Zsil
D Védett természeti terilet hatara P
Natura 2000 tertlet
- Nemesladony =\
o oy Kali-érok 7
Sajtoskal .~ \ \

\ r

P S
0INMT1105
Hidak kérnyezetében novényzet tisztitas,
ayep kialakitésa (Répce bal partjan 3 db,

a Kis-ér, Nagy-ér és artéri hidak esetében)
52+000 fkm
N e\ N

ANY

01NMT1108
Répce medrének bévitése 30 m3/s vizszallits képességre
384952 - 56+140 fkm 3

nya s

=

P
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.
—= .
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Nagyvizi meder intézkedési és kezelési utasitdsok Tompaladonyban

L
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

A telepilésrendezési eszkdzok mddositdsaival érintett terliletek nem érintenek felszin alatti
ivoviz vizbazis védéterilet vagy védbidomot. A teleplilésrendezési eszkdzok mddositasaival
érintett terlletek az orszagos vizminGség-védelmi teriilet ovezetén fekszenek, az érintett
tertletekre a 2018. évi CXXXIX. torvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet vonatkozd
elGirdsai az irdnyadok.

Tompalddony kozigazgatasi terllete a felszin alatti vizek védelmérdl szélé 219/2004. Korm.
rendelet 2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
tertleteken levé telepilések besoroldsardl sz6lé 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet alapjan a
felszin alatti viz szempontjabdl az érzékeny teriletek kozé tartozik.

A 0109/9 és 0109/10 hrsz kdrnyezetének kozmliellatasa ekozmu.hu)

Kozlekedés:

A Tompaladony 0109/9 és 0109/10 hrsz érintett teriletrésze a kozigazgatasi teriilet kbzponti
részén, a belterlilet nyugati Pérlddony teleplilésrészén fekszik. A belteriilet nyugati rész
elhelyezhed§ jelenleg az Ifjusagi utca nyugati meghosszabbitasaval egy lakoterilet kétoldali
beépitéseként van kijeldlve. A volt vasutdllomas taldlhaté ett6l nyugatra, ahol jelenleg is
szinténkereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet alakult ki. A tervek szerint az Ifjusag utca
381/13 hrsz ut megmarad jelenlegi formdjaban zsak utca. A 16 m-es Utszabalyozas alapjan
kialakult utca Y alaku végforduldval ellatva a szemétszallitds jarmUivei szdmara is biztositjak a
megforduldst. A beruhdzas soran kialakulé (j gazdasagi zéna kiszolgaldsa azonban nem az
Ifjusag utcardl, hanem a nyugatra Iévé 0110 hrsz utrél torténik majd, igy a lakoterilet felé
semmilyen teherforgalom nem fog iranyulni.
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

A valtozas allami utat nem érint. A 0110 hrsz Ut legalabb 13 m szabalyozasi szélességl és az
allami kozut csatlakozasa kiépiilt.

Berekalja

ljt.'t: 8614 - Cirik-Tompalidony-Zsira Gsszekotd B
t
Szelvényszdm: 18 km 877 m
E.sz.d.: 47.376953 K.h.d.: 16.875703
E.s2.: 47°22'37.031" K.h.: 16°52'32.531"
EOV: ¥: 486021.436 X: 228163.452
Kezeld: Vas Varmegyei Igazgatésag
Uzemmémikség: Szombathelyi mérnikség
B N L Megye: Vas varmegye
% L Telepilés: Tompalddony 5
LS Utkategdria: dsszekotd tt =~
o Ut - S
= Atlagos napi forgalom: 3068 NS
# 1 Nehézgépjdrmii forgalom: 78 T
Téli lizemeltetés: rajonos g oo N
Szolgdltatdsi szint: IV - Kiép. és utkat. = 5/6/7/9 JEE g ¥

| B eallitasok || Ro_ g_z'itj || Dinamikus |

A terherforgalom lebonyolitasara szolgalé 0110 hrsz ut jelenleg

A terilet megkozelitése az északi oldalon - az 6nkormanyzati Gtrél - torténik a 335 hrsz
kiszolgald atrél. A kiszolgald ut jelenleg 5,8-6,0 m széles, amelyet célszer( lenne a 090/14
hrsz nyugati telekhatarig 12 m-re bdviteni annak érdekében, hogy a kétirdnyu forgalom, a
kdzml(ivek elférjenek.
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

Az Ifjusag utca 381/13 hrsz kiszolgaloé ut fényképei

Parkolds sajat teriileten beliil:

Sajat teriileten belll kell biztositani és tudjuk is biztositani a rendeltetési egységek
alapteriilete utdn a jogszabdly szerint meghatdrozott parkoldkat, illetve kerékparos
elhelyezést.

Sajat telek beliil a megfordulds biztosithato.
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

Vas megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek az érintettsége a tervezett

lakoteriilet kialakitasa esetén:

Térségi dvezet | Erintettség, Térségi dvezet
megnevezése hatalyossag
Térségi  szerkezeti | Telepllési
terv térségként  érinti
0109/9 hrsz-t,
mezdgazdasagi
térségként a

0109/10 hrsz-t

Térségi dvezet | Erintettség,
megnevezése hatalyossag
Okologiai hal6zat | Nem érinti

magteriletének dvezet

Okoldgiai halézat | Nem érinti
Okolégiai folyoséjdnak
terliletének 6vezet

Okologiai halézat | Nem érinti
puffertertletének p
o6vezet =
Mesterh:
azadamo ,

Kivalo terméhelyi | Erinti a jogszerlen o,
adottsagu szantok | kijelolt beépitésre  /
Ovezete szant terlletként a

0109/9 és 0109/10

hrsz-t
Jé termdShelyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

Erdok 6vezete Nem érinti

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti
terllet dvezete

Tajképvédelmi teriilet | Erinti
Ovezete

Vilagorokség és | Nem érinti
vilagoérokség
varomanyos terlletek
Ovezet altal érintett
teleplilések

' Mesterhaza\
hazadamonya

24



Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

Vizmin&ség-védelmi Nem érinti
teriilet 6vezete

Nagyvizi meder | Erinti a 202/1-208
Ovezete hrsz ingatlanokon
mar korabban

jogszertien Kijeldlt
falusias lakétertlet
déli szegélyét.

Honvédelmi és katonai | Nem érinti
célu terlilet dvezet altal
érintett telepllések

Asvanyi nyersanyag | Nem érinti
vagyon Ovezete altal
érintett telepllések

Na

' ;l"'ompalédony
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

Foéldtani veszélyforras
altal érintett teleptilések
Ovezete

Nem érinti

jtoska .
Nemesladony

Innovacids technoldgiai
fejlesztés  tdmogatott
céltertiletének dvezete

Nem érinti

Logisztikai fejlesztések
tdmogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

Mesterhaza
hazadamonya

Turisztikai fejlesztések
tdmogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

~
Nemesladony

Nai

JTompaladony

Mesterhaza
izadamonya
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Telepitési tanulmanyterv Tompaladony 0109/9 hrsz telephely kialakitasa érdekében

MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

Viztarozasi fejlesztések
tdmogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

jtoska

Nemesladony

Kdszeg, 2026. februar 11.
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Beépitési terv szerinti mutatok HESZ javaslat szerinti mutatok
0109/9 Gk — kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi | Gk - kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
hrsz terilet legkisebb telektertilet: 1500 m2
telekterilet: 7725 m2 szabadonalld beépités,
szabadonalld beépités, max. 30 % beépithetbség,
beépitettség: 20,89 % (<30 %) max. 2,0 szinttertlet,
szintterillet: 0,4 (<2 %) min. 20% zoldfelilet,
zoldfelllet: 39% (>20 %) max 6,0 m épitménymagassag
egy szinten 5,65 m épitménymagassag el6kert: min. 5 m
el6kert: min. 5 m oldalkert: min. 6 m
oldalkert: min. 6 m
0109/10 | Gk — kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi | Gk - kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi
hrsz Gk | terllet legkisebb telektertilet: 1500 m2 N ~
épitési telekterilet: 2590 m2 szabadonalld beépités,
Ovezethez | szabadonalld beépités, max. 30 % beépithetdség,
tartozo beépitettség: 28,99 % max. 2,0 szinttertlet, «
része szintterllet: 0,4 (<2 %) min. 20% zoldfelllet,
zoldfelulet: 44% (>20 %) max 6,0 m épitménymagassag z
egy szinten 5,65 m épitménymagassag el6kert: min. 5 m 1
el6kert: min. 5 m oldalkert: min. 6 m /
oldalkert: min. 6 m

0116/3

ot

91}

; 7

MEGJEGYZESEK
0,00 = tervezett foldszinti padlészint
- Helyszini méretellenérzés kotelezd!

- A tervektdl eltérni csak a tervez6(k) el6zetes hozzajarulasaval szabad!

Tervezési terulet besorolasai

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO
TERULET KIJELOLESE

Tervezeési tertlet kornyezetének besorolasai

FALUSIAS LAKOTERULET

TELEPULESKOZPONT VEGYES
TERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI
TERULET

KOZMUTERULET

JELENLEGI OVEZETI ELOIRASOK HESZ-ben szabalyozva:

Falusias lakéteriilet
11.§(1)%

— Telekhatar

Beilltetési kotelezettség hatara
Javasolt beépités

® @ ® ( Tervezési teriilet hatara
Belterlet hatara

Tervezési terlilet hatara

KozmUivek

Villamos energia ellatas

- Csapadékviz-elvezetd csatorna |

Gazvezeték
Vizvezeték

(2) A teriileten 6nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetés(i épiletben az alabbi rendeltetési helyezhetbk el:

1. lakdéplilet legfeljebb 2 lakasegységgel

2. mezbgazdaségi és erdbgazdaségi (lizemi) létesitmények

3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet

4. szallashely szolgéltaté épiilet

5. kézmdiipari épitmény

6. helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet

7. sportépitmény

(3) A lakéteriileten kialakitandd Uj telek utcafrontjanak hossza maximum 30 lehet

Az épitési dvezet jele: FL-0-30-4,5-720

Javasolt Gk jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet eldirasa

A HESZ 15.§ alkalmazasaval:

Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet
15.§ (1)%

(2) A KG jelii teriileten 6nall6 épliletben, vagy vegyes rendeltetésii épliletben az alabbi rendeltetésii egységek helyezhetbk el:
1. mindenfajta, sem a lak6kdrnyezetre, sem a tiszta kbrnyezetet igénylé meglévé lizem miikbdésére nem zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi céli éplilet
2. gazdasagi tevékenységi céli éplileten beliil a tulajdonos, a hasznélo és a személyzet szamara szolgalo lakasok

3. igazgatasi és egyéb irodaéplilet
4. (izemanyagtolté

5. sportépitmény.

(3 )30

16. § (1) A megengedett legkisebb épitménymagassag épliletenként megvalésuld épitmény esetén 3,0 m.

A HESZ 15.§ kiegészitésre kerill az tj (5) bekezdéssel az tj Gk-Sz-30-6,0-1500 jel(i épitési Gvezeti elirdsok részletes ismertetésével-

»(5) A KG-SZ-30-6,0-1500 kereskedelmi, szolgéltaté teriiletre vonatkozd dvezet egyedi és részletes elbirdsai: beépités modja szabadonallo, elékert 5,0 m; oldalkert:
6,0 m; saroktelek esetén: 14,0 m (az utcéval pdrhuzamosan); telek minimélis szélessége: 14 m; minimélis telek tertilet: 1500 m? ; beépitési %: 30 %; legnagyobb

épitménymagasség: 6 m; szintteriilet siiriiség telekre: 2,0, legkisebb zdldfel. aranya 20%.”

MODU LOR KFT 9700 Szombathely, Szt. Florian krt. 2.
MEGBIZO: AdSPEED Kift
RAIZ TELEPITESI TANULMANYTERV

Tompaladony 0109/9 és 0109/10 hrsz kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terllet szabalyozasa

FELELOS ' MERETARANY: M 1:5 000
TERVEZO: ﬁgﬁ% PETER~ TT/1 18-0204/2026 —024/2025 :
Ve MSZ: . RSZ:  M-2025.
MUNKATARS: DATUM:  2026. 02.

)

tr

s

(AEMAY

N

[




